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Stadgar for Sektionen For
Fastighetsviirdering inom Sambhillsbyggarna

ANDAMAL OCH ORGANISATION

§1

Sektionen For Fastighetsvardering, SFF, har till indamal att sdkerstdlla kvalificerade
vérderartjinster i Sverige genom:

o att fastlagga vilka krav som bor stéllas pa fastighetsvérderare
o att kompetensprova sektionens medlemmar

o attutdva tillsyn over fastighetsvdrderarnas yrkesutovning

o att medverka till utbildning av fastighetsvérderare

Diérutover ska sektionen dven:
* samverka med nationella och internationella vérderarorganisationer
*  marknadsfora kvalificerade varderartjanster

o verka for utveckling av fastighetsviarderingens teori och metoder och framja dess
praktiska tilldmpning

§2

Medlemmarnas rétt att delta i sektionens gemensamma angelédgenheter utovas pé allmént mote
inom sektionen. Arligen skall hallas ett ordinarie méte, benimnt rsmote.

MEDLEMSKAP

§3

Ansokan om medlemskap isektionen provas av sektionens styrelse. Ansdkan skall innehélla
uppgifter om den sdékande samt uppgifter om den sékandes intresse och erfarenhet av
fastighetsekonomiska fragor. En forutsittning for medlemskap ér att sékande dr medlem i
Samhillsbyggarna.

STYRELSEN
§4
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm. Styrelsen bestar av ordférande och sex till dtta

ledamoter. Styrelsens ledamaoter utses for en tid av tva ar rdknat fran arsmotet. Vartannat ar
utses ordforanden och tre-fyra ledamdéter, vartannat ar tre-fyraledamoter.
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§5

Styrelsen foretrader sektionen, bevakar dess intressen och handhar dess angeldgenheter
samt beslutar & sektionens vidgnar i alla &renden om inte annorlunda bestdms i dessa
stadgar. Dérvid avilar det styrelsen bl.a.:

e att verkstilla av allméint méte fattade beslut,
e att varda sektionens ekonomiska och administrativa angeldgenheter och

o att arligen avge beréttelse Over sektionens verksamhet och ekonomi for senast
avslutade kalenderar samt

o att uppritta forslag pa budget och verksamhetsplan

Sektionen tecknas av ordforande eller den styrelsen sétter i hans stille.

§6

Styrelsen sammantridder nir ordféranden eller minst tva ledamoter begér det. Kallelse med
foredragningslista skall senast atta dagar fore sammantrédet tillstidllas ledamd&terna. Styrelsen
ar beslutsfor nar minst tre ledamaoter 4r narvarande. Omrostning inom styrelsen sker 6ppet.
Beslut inom styrelsen fattas med enkel rostévervikt. Vid lika rostetal géller den mening
som ordféranden bitrdder; dock sker vid val avgérandet genom lottning. Vid beviljande av
medlemskap liksom vid beslut om auktorisation och om disciplindra atgarder enligt 20 §,
erfordras att minst fem ledaméter ér eniga. Ovriga drenden i vilka styrelsen fattat beslut
skall protokollforas och uppta datum och deltagande ledamoter, kort beskrivning av
drendet, styrelsens beslut samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av
ordforanden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden lett sammantrédet.

MOTEN

§7

Arsmétet skall hillas under maj ménad pa dag som styrelsen bestimmer. Annat allmiint
mote halls nér styrelsen begér det eller néir det skriftligen, med angivande av anledning,
begérs av minst trettio medlemmar. Skriftlig kallelse med foredragningslista skall
Oversindas till medlemmarna senast tjugo dagar fore &rsmotet och senast atta dagar fore
annat allmént mote. Till kallelsen till arsmotet skall bifogas beréttelsen over sektionens
verksambhet.
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§8

Vid arsmotet skall foljande drenden behandlas:

Motets 6ppnande

Val av ordférande och protokollférare for motet

Val av tva justeringspersoner

Frédga om motet utlysts i behdrig ordning

Styrelsens arsberittelse

Frédga om ansvarsfrihet for styrelsen

Faststéllande av forslag om eventuell sdrskild arsavgift for sektionsmedlemmar och

for auktoriserade vérderare och om engéangsavgift for auktorisation

8. Faststillande av antalet styrelseledaméter

9. Val av sektionens ordférande

10. Val av styrelseledamoter

11. Val av ledamdter i valberedningen

12. Framstéllningar fran styrelsen och enskilda medlemmar. Framstéllning fran enskild
medlem skall ges in till styrelsen fore mars ménads utgang det &r arsmotet halls.

13. Ovriga fragor

14. Motets avslutande

R

§9

P& allmént mote far endast avgoras sddana drenden som varit upptagna i kallelsen till Motet.
P& allmént mote har varje medlem en rost. Medlems rostrétt kan utdvas genom ombud.
Ombud far inte foretrdda fler d4n tio medlemmar. Omrostning sker 6ppet utom vid val da
sluten omrostning skall ske om nagon begér det. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost
utom vid val, dé lotten faller utslag.

Motets protokoll skall justeras av ordféranden och tva medlemmar.

§10

Sektionen far inte fatta beslut som strider mot Samhéllsbyggarnas stadgar. Om
Samhéllsbyggarna anser att ett beslut strider mot dessa stadgar, skall sektionens styrelse
underrittas hdrom. Protokoll frén styrelsesammantridden och allmidnna moten skall tillstéllas
Samhéllsbyggarnas VD.
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§11

Styrelsen skall efter ansdkan prova om medlem i sektionen uppfyller de krav som bor stéllas
pa en yrkesverksam fastighetsvirderare betraffande teoretisk utbildning, grundldggande
praktik, aktuell marknadskédnnedom och oberoende stéllning.

Medlem som uppfyller dessa krav och utfister sig att i sitt virderingsarbete folja de etiska,
virderingstekniska och administrativa foreskrifter som uppstélls av SFF skall forklaras vara:

Av Samhillsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

alternativt

Av Samhillsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

alternativt

Av Samhillsbyggarna auktoriserad sméhus- och lagenhetsvérderare

Medlem som uppfyller kraven i forsta stycket, med undantag for kravet om oberoende stillning
§15,samtiovrigt utfaster sigfolja SFF:s etiska, viarderingstekniska och administrativa
foreskrifter, kan efter godkidnd ansdkan forklaras:

Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern fastighetsvérderare

alternativt

Av Samhillsbyggarnaauktoriserad intern lantbruksvérderare

alternativt

Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern smé&hus- och lagenhetsvarderare

Auktorisation skall upphévas om medlemmen

A. inte langre uppfyller kraven pa aktuell marknadskdnnedom eller oberoende stéllning
(krav pé oberoende stéllning géller ej de av Samhéllsbyggarna auktoriserade interna
virderarna)

ELLER

B. inte inom foreskriven tid fullgjort de krav pa teoretisk utbildning som var villkor
for virderarens godkédnnande

ELLER

C. bryter mot de etiska, virderingstekniska och administrativa foreskrifter som
sektionens styrelse antagit.
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§12

Vid provningen av kravet pa teoretisk utbildning skall styrelsen iaktta foljande:
FASTIGHETSVARDERARE

For fastighetsvirderare utan speciell inriktning, s.k. generell auktorisation, med rétten att
underteckna virderingar med:

Av Samhillsbyggarna auktoriserad virderare
Alternativt
Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern varderare

Normalt krdvs en masterexamen, en civ ing eller en fil. mag innehéllande
amnesfordjupning fordelat inom ekonomi med fastighetsekonomi, juridik med fastighetsratt
och byggteknik motsvarande minst 60hp. Vid fem ars hogskolestudier med avklarad
examen kravs efterfoljande vitsordad arbetslivserfarenhet av fastighetsvédrdering om tre ar
under handledning av auktoriserad fastighetsvirderare.

Alternativt

En kandidatexamen, eller motsvarande, med inriktning mot fastighetsekonomi eller
fastighetsrétt innehillande minst ett ars fordjupningsstudier fordelat inom ekonomi med
fastighetsekonomi, juridik med fastighetsrétt och byggteknik motsvarande minst 60hp. Vid
tre ars hogskolestudier med avklarad examen krévs efterfoljande vitsordad
arbetslivserfarenhet av fastighetsvardering om fem ar under handledning av auktoriserad
fastighetsvérderare.

LANTBRUKSVARDERARE

For fastighetsviarderare med inriktning mot skog och lantbruk, s.k. lantbruksvérderare, med
riatten att underteckna varderingar med:

Av Samhillsbyggarna auktoriserad lantbruksvirderare
Alternativt
Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern lantbruksvérderare

Normalt krdvs en masterexamen, eller motsvarande, med inriktning mot jord och skog
exempelvis jigméstarexamen. Sammantaget ska utbildningen innehalla
dgmnesfordjupning fordelat inom ekonomi med fastighetsekonomi, juridik med
fastighetsrétt och byggteknik motsvarande minst 60hp. Vid fem ars hogskolestudier med
avklarad examen kréivs efterfoljande vitsordad arbetslivserfarenhet av
fastighetsvérdering om tre ar under handledning av auktoriserad lantbruksvérderare.

Alternativt

En kandidatexamen, eller motsvarande, med inriktning mot jord och skog exempelvis
skogsmistarexamen. Sammantaget ska utbildningen innehélla &mnesfordjupning férdelat inom
ekonomi med fastighetsekonomi, juridik med fastighetsritt och byggteknik motsvarande minst 60hp.
Vid tre ars hogskolestudier med avklarad examen krévs efterfoljande vitsordad arbetslivserfarenhet
av fastighetsvirdering om fem &r under handledning av auktoriserad lantbruksvérderare.



’_‘ SAMHALLSBYGGARNA I ’—‘

SMAHUS- OCH LAGENHETSVARDERARE

For fastighetsviarderare med inriktning mot sméhus och ldgenheter, s.k. sm&hus- och
lagenhetsvarderare, med ritten att underteckna varderingar med:

Av Samhillsbyggarna auktoriserad sméhus- och
lagenhetsvérderare alternativt
Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern sméahus- och ldgenhetsvérderare

Normalt krdvs en kandidatexamen, eller motsvarande, med inriktning mot
fastighetsekonomi eller fastighetsrétt, innehallandes kurser i savél fastighetsekonomi,
fastighetsrétt som byggteknik. Utover kandidatexamen krivs efterfoljande vitsordad
arbetslivserfarenhet av fastighetsvérdering om tre ar under handledning av auktoriserad
fastighetsvérderare.

Styrelsen kan vid forédndringar i hogskoleutbildningar i undantagsfall franga

ovanstdende krav.

§13

For att kravet pa grundldggande praktik skall vara uppfyllt krévs att sokanden utfort
vérderingsarbete pé heltid i tre &r eller under cirka 5000 timmar, vid masterexamen och fem
ar eller under cirka 8300 timmar, vid kandidatexamen. Om viarderingsarbetet inte utgor
heltid kan praktiktiden férldngas upp till sex respektive tio ar. Kravet ér dé att praktiken
omfattar minst 5000 timmar inom sexarsperioden respektive 8300 timmar inom
tiodrsperioden. Minst hélften av praktiken skall omfatta direkt viarderingsarbete och
resterande del indirekt varderingsarbete.

Med DIREKT VARDERINGSARBETE avses sjilvstindigt uppriittande av virdeutlatanden.
Med INDIREKT VARDERINGSVERKSAMHET avses fastighetsekonomisk
utredningsverksamhet, som till huvudsaklig del bestar i att bestdmma fastigheters vérde,
ekonomiska avkastning eller erséttning vid tvdngsavstadende och intrang. Hit rdknas ocksé t. ex
utvecklingsarbete rorande vérderingsteori och viarderingsmetodik, planekonomiska
utredningar, virderingstekniskt forberedelsearbete for fastighetstaxering samt samordning
och ledande av virderingsarbete. Praktiken ska normalt ha forvirvats efter det att de
teoretiska kunskaperna inhdmtats. Praktiken bor ha inneburit arbete under ledning av en
eller flera auktoriserade fastighetsvarderare. Praktik hos annan kvalificerad virderare t.ex.
internvirderare hos kommun eller kreditgivare beddéms likvérd.

§ 14

For att kravet pé aktuell marknadskéinnedom skall vara uppfylld kravs att varderaren under
de senaste sex dren varit verksam med direkt eller indirekt virderingsarbete i en omfattning
som svarar mot tre irs heltidsverksamhet eller cirka 5000 timmar.

Vart tredje &r - eller dd sd sirskilt begirs - skall medlem som Onskar bibehélla sin
auktorisation ldmna en redovisning 6ver omfattningen och arten av sin verksamhet de
senaste tre aren.
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§ 15

Kravet pd oberoende stillning ar inte uppfyllt om medlemmen:

1. Virderar fastigheter som utbjuds till forsiljning av méklare tillhérande samma foretag
som vérderaren eller nérbesléktat foretag.

2. Indgon omfattning (mer dn 20 procent per ar) utfor interna virderingar.

3. Till overvédgande del (mer &n 50 procent per ar) av sin tid dgnar sig at att virdera at en
och samma uppdragsgivare.

4. Agnar sig 4t formedling av fastigheter.

For att kravet p& oberoende stillning skall vara uppfyllt méaste medlemmen ha mdjlighet att
ata sig andra externa virderingsuppdrag dn sddana som utfors vid myndighetsutovning.

Auktoriserad virderare, som genom anstéllning eller annat personligt avtal faller inom en eller
flera av kategorierna ovan, ér efter godkdnd ansdkan:

Av Sambhillsbyggarna auktoriserad intern virderare
alternativt

Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern lantbruksvirderare alternativt

Av Samhillsbyggarna auktoriserad intern smahus- och ldgenhetsvirderare

Medlemmen ér ddirmed skyldig att underteckna viardeutldtanden och andra
varderingsdokument i egenskap av ovanstaende auktorisation.

§16

Om kraven pa teoretisk utbildning och grundldggande praktik har provats och befunnits
uppfyllda, giller detta allt framgent. Ndgon fornyad provning av dessa krav skall darfor inte
ske vid ny ansdkan om auktorisation eller vid provning om fortsatt auktorisation.

For att auktorisationen skall fa behallas skall dock auktoriserad véarderare delta i fortlopande
vidareutbildning. Utbildningen skall omfatta minst 9 dagar under I6pande tredrsperioder.
Sektionens styrelse skall utfarda nédrmare foreskrifter om utbildningens innehéll och
genomforande.

Kraven om aktualitet och oberoende stéillning maste ddremot alltid vara uppfyllda och skall
darfor omprovas vid varje ny ansdkan om auktorisation eller provning om fortsatt
auktorisation.



’_‘ SAMHALLSBYGGARNA I ’—‘

§17

Auktorisation kan véigras medlem som adragit sig varning enligt §19. Om medlem som varnas
ar auktoriserad, skall styrelsen prova om auktorisationen skall upphivas. Vid uteslutning av
medlem upphdr dennes auktorisation.

OM ETISKA REGLER, TILLAMPLIG NOMENKLATUR, VARDERINGSTEKNISKA OCH
ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

§ 18

"Regler om God Virderarsed" skall uppréttas och antas pé allmént méte.

Till ledning for medlemmarnas verksamhet skall styrelsen efter horande av medlemmarna
faststélla tillaimplig nomenklatur och de 6vriga virderingstekniska foreskrifter som kan
befinnas lampligt. For att kunna administrera och dvervaka den verksamhet som
sammanhénger med auktorisation av fastighetsvirderare far styrelsen utfirda de
administrativa foreskrifter som erfordras.

DISCIPLINARA ATGARDER
§19

Medlem som handlar i strid mot ”Regler om God Virderarsed” eller pa annat sétt som skadar
fortroendet for viarderarkéren ma tilldelas erinran eller varning.

Grov forseelse, upprepade varningar eller vigran att folja uppstillda regler medfor att
medlem utesluts ur Sektionen For Fastighetsvérdering. Uteslutning skall anmaélas till
Samhéllsbyggarnas styrelse.

§ 20

Sektionens styrelse handldgger drenden om disciplindra dtgédrder. Beslut om erinran, varning
eller uteslutning skall ange de skél varpa beslutet grundats. Om beslutet har mera allmént
intresse i friga om tolkningen av ”"Regler om God Véarderarsed” skall beslutet goras bekant
for medlemmarna, dock utan angivande av vilken medlem som berors.

BESVARSNAMND
§21

Styrelsens beslut att avsla begéran om auktorisation, att upphéva auktorisation, att tilldela
medlem erinran eller varning samt att utesluta medlem kan 6verklagas hos en besvérsndmnd.
Besvirsndmndens beslut dr utan appell.

§22

Besvirsndmnden utses pa Samhéllsbyggarnas arsmote och skall ha tre ledamoter. Ordforande
skall vara jurist som tjénstgjort som ordinarie domare. En ledamot skall ha stor erfarenhet av
att bestélla fastighetsvérderingar.

En ledamot skall vara auktoriserad fastighetsvérderare med stor erfarenhet av
fastighetsvardering. Ndmndens ledamoter har ritt till ett arvode for varje gjort drende.
Arvodet erliggs av Samhéllsbyggarna.
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§23

Overklagan skall stillas till Besvirsnimnden och inldmnas till styrelsen inom 60 dagar fran
det att medlemmen tagit del av styrelsens beslut. Inom besvirstiden skall medlemmen dven
inbetala ersittning for kostnaderna for Besvéirsndmndens provning till Samhéllsbyggarna
eller stélla sdkerhet harfér. Om medlemmens begidran om dverklagande vinner bifall, har
denne ritt att fa tillbaka vad som inbetalats eller sdkerheten.

UTTRADE
§ 24

Medlem som Onskar uttrdda ur sektionen skall skriftligen anméla det till styrelsen. Den som
forklarats omyndig eller uteslutits ur Samhéllsbyggarna upphdr omedelbart att vara medlem i
sektionen.

STADGEANDRING
§ 25
Beslut om éndring i eller tillagg till dessa stadgar skall fattas vid &rsmote och bitrddas av

minst 2/3 av de rostande. Beslutet skall godkénnas av Samhéllsbyggarnas arsméte. Intill
godkédnnandet géller beslutet interimistiskt.

SEKTIONENS UPPLOSNING
§26

Sektionen kan uppldsas genom beslut i Samhéllsbyggarnas arsmote. Vid sektionens upplosning
skall tillgdngarna i sin helhet 6verldmnas till Samhéllsbyggarna.



